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. UVOD - OPIS NEKRETNINE
1.1 POSTOJECE STANJE

1.1.1. Osnovni podaci

Sukladno trazenju tvrtke «I & S AUTO» d.0.0. Zrnovnica, izvr§io sam
ocevid nad stambeno - poslovnim kompleksom i to:

- Cest.zem.br. 162/1 (k.br. 493), 162/2 (k.br. 503), 162/7 (k.br. 500), a
na kojem dijelu je izgraden prodajno izlozbeni salon automobila s
parkingom

- Cest.zem.br. 162/6 (k.br. 494), a na kojem dijelu je dograden servis
automobila sa stanom na 01 katu

- Cest.zem.br. 163/9 (k.br. 506), a na kojem dijelu je izgradena
poslovna gradevina visine prizemlje + kat, servis automobila s
uredima

- Cest.zem.br. 163/7 (k.br. 508), a na kojem dijelu je izgraden objekt
visine suteren + prizemlje + kat koji u naravi predstavlja skladiSte,
uredske prostore i stan na zadnjoj etazi

- Cest.zem.br. 135/77 1 /88 (k.br. 626/77 i1 /87), a Sto u naravi
predstavlja vanjski parking

Svrha oclevida je utvrdivanje Cinjeni¢nog stanja s procjenom trziSne
vrijednosti na dan ocevida uzimajuci u obzir legalitet nekretnina, uklju€ujuéi i
procjenu po zasebnim nekretninama, a sve pod pretpostavkom da se
navedene nekretnine mogu legalizirati sukladno pozitivnim zakonskim
propisima Republike Hrvatske.

Ocevid je izvrSen na licu mjesta dana 18. 02. 2012. god.

Ovdje se radi o poslovhom kompleksu koji u naravi predstavlja
prodajno izlozbeni salon automobila s uredskim prostorijama, te halom za
servis automobila visine prizemlje+galerija izgraden na Cest.zem.br. 493 k.o.
Kamen, zatim dogradenoj radioni s garazom i stanom na 01 katu izgradenoj
na cestzem.br. 494 k.o. Kamen, vanjskom parkingu oznaenom kao
cest.zem.br. 500 i 503, poslovnom objektu visine prizemlje + kat sa servisima
i uredom izgradenim na Cest.zem.br. 506 k.o. Kamen, te stambenom objektu
s poslovnim prostorima na ¢est.zem.br. 508 k.o. Kamen.

Dokumentacija koja mi je predo¢ena je:

- Zk.ul. 1100 Opcinskog suda u Splitu od 22.10.2008.g.

- Zk.ul. 1128 Opcinskog suda u Splitu od 22.10.2008.g.

- Zk.ul. 1079 Op¢inskog suda u Splitu od 22.10.2008.g.

- Zk.ul. 1106 Opcinskog suda u Splitu od 22.10.2008.g.

- Zk.ul. 1121 Op¢inskog suda u Splitu od 22.10.2008.g.

- Preris katastarskog plana Klasa: 935-06/08-01/3631/08 od
20.10.2008.g.

- Podaci o prostoru, Grada Splita, Odsjek za prostorno uredenje
Klasa: 350-07/08-01/0713/LV od 29.10.2008.g.

- Elaborat tvrtke GEA d.o.o0.
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Propisi i izvori podataka koji su koristeni pri izraCunu trzne vrijednosti

nekretnine su slijedeci:

Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti (NN br.
52/84)
HRN U.C2. 100. standard za obracunavanje povrsina zgrada
Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske
Odluka o vrijednosti etalonskog stana po m? (NN br. 183/03)
Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine (NN br. 23/00)
Podatak gradskih sluzbi o utvrdivanju poéetne cijene gradevinskog
zemljidta i komunalnog doprinosa
Vazedi propisi i normativi: Zakon o gradenju
Zakon o prostornom uredenju
Zakon o vlasnistvu i dr. stvarnim
pravima (NN br. 91/96)
Zakon o obveznim odnosima

Zakon o komunalnom doprinosu



l.2. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

.2.1. Gradevinsko zemljiste — polozajna identifikacija

Predmetni kompleks je izgraden na &est. zem. br. 135/87, 135/77,
162/1, 162/6, 162/7, 162/2 i 163/9 k.o. Kamen.
Isti je lociran sjeverno od TTTS-a.

Orijentacija je juzna.

STAMBENO — POSLOVNE GRADEVINE

1.2.2. Konstrukcija i materijali

Zgrada je izgradena kao objekt isklju¢ivo poslovne namjene.

LOKACIJA:
TIP: ]
BROJ ETAZA:

GODINA GRADNJE:
konstruktivni elementi:
TEMELJI:

NOSIVA KONSTRUKCIJA:

MEDUKATNA KONSTRUKCIJA:

PREGRADNI ZIDOVI:
KROV:

POKROV:

LIMARIJA:
PROCELJE:
materijali i obrada:
HIDROIZOLACIJA:
OBRADA ZIDOVA:
OBRADA STROPA:
PODNE OBLOGE:
PROZORI:

ZASTITA PROZORA:
VRATA:

GRIJANJE:
KLIMATIZACIJA:
Ostalo:

VLAGA:

OKOLIS:

SPECIFICNOSTI:

Zrnovnica, Mosorska 65
stambeno poslovne gradevine
pr+kat; pr+galerija,
suteren+v.prizemlje+kat
2006.g.

armirano-betonski

arm. betonski stupovi i nosaci

+ blok opeka

armirano-betonska skeletna

opeka

ravna a.b. plo¢a + dvostreSna a.b. ploCa
izolacija + valoviti salonit

ugradena

Zbukano i bojano

izvedena

Zbuka, boja, keramika

Zbuka, boja, spusteni «kamstrong»
keramika+parket

Al profili + izo staklo + rolo vrata
nema

drvena

centraino

posjeduje

nije uocena

finaliziran s izvedenim asfaltiranim
nutarnjim saobracajnicama i betonskim
ogradnim zidovima i ogradom
mogucnost izmjene namjene

lzgradenost se procjenjuje na 100%.

1.2.3. Infrastruktura
INSTALACIJA VODE:
INSTALACIJA ODVODNJE:
INSTALACIJA EL. ENERGIJE:
NSTALACIJA TELEFONA:

prikljuCena
prikljuCena - septik
priklju¢ena
priklju¢ena



ISKAZ POVRSINA

NETTO KORISNE POVRSINE | BRUTTO VOLUMEN

Netto korisne povrSine (NKP) izraéunate su temeljem mjerenja na licu
mjesta, primjenom norme U.C2. 100 (HRN).

Brutto povrsina iznosi PN x 1,10.

REDNI - NGP BGP visina BV
BR. ETAZA (mz) KOEF. (mz) (m) (ma)
1 Prodajno-izlozbeni
" salon

-Prizemlje 585,00

-Galerija 215,00

Ukupno: 800,00 896,00 4.300,00
2. |Dogradeni aneks

-Prizemlje

-servis i garaza 220,00

-Kat

_stan 200,00

Ukupno: 420,00 500,00 1.400,00
3. |Radiona+uredi

-Prizemlje 300,00

-Kat 150,00

Ukupno: 450,00 500,00 1.500,00
4 Stambeno poslovni
" |objekt

-Suteren

-radiona 1 40.00

-skladiste 85,00

-Suteren 2

_skladiste 85,00

-V. prizemlje

Ured i skladiste 12540

-Kat

_Stan 125,00

Ukupno: 460,00 550,00 1.450,00

UKUPNO: 2.130,00 2.446,00 8.650,00




I

SVEUKUPNO NKP 2.130,00 m? |

ISKAZ BRUTO RAZVIJENE POVRSINE (BRP)

l

SVEUKUPNO BRP 2.446,00 m* |

ISKAZ ZAPREMINE (BV)

[SVEUKUPNO ZAPREMINA (BV) 8.650,00 m® |

l.4. STATUS NEKRETNINE

1.4.1.

ZemljiSno-knjizno stanje

U ,A" popisnom listu zk.ul. 1100 Opéinskog suda u Splitu od
22.10.2008.g. upisana je Cest.zem.br. 162/1 — vinograd od 855 m2,
dok je u ,B" vlasni¢kom listu upisan:

1. UDIO 11

1. ,I&S-AUTO" D.0.0. ZRNOVNICA

U ,C" teretnom listu upisani su tereti.

U ,A" popisnom listu zk.ul. 1128 Opcinskog suda u Splitu od
22.10.2008.g. upisana je Cest.zem.br. 162/2 — voénjak od 690 m2
dok je u ,B" vlasni¢kom listu upisan:

1. UDIO: 1/1

1. ,1 & S- AUTO" D.0.0. ZRNOVNICA

U ,C" teretnom listu upisani su tereti.

U ,A* popisnom listu zk.ul. 1079 Opcinskog suda u Splitu od
22.10.2008.g. upisana je ¢est.zem.br. 135/77-neplodno od 43 m2 i
135/87 — neplodno od 592m2, ukupno 635 m2, dok je u ,B*
vlasni¢kom listu upisan:

1.UDIO: 1/1

1.,1 & S- AUTO* D.O0.O. ZRNOVNICA

U ,C" teretnom listu upisani su tereti.


http:cest.zem.br
http:cest.zem.br
http:cest.zem.br

U ,A“ popisnom listu zk.ul. 1106 Opc¢inskog suda u Splitu od
22.10.2008.g. upisana je ¢est.zem.br. 162/7 — vinograd od 641 m2,
dok je u ,B* vlasni¢kom listu upisan:

1. UDIO 11

1. AMIZIC IVAN

U ,C" teretnom listu upisani su tereti.

U ,A“ popisnom listu zk.ul. 1121 Opcinskog suda u Splitu od
22.10.2008.g. upisana je Cest.zem.br. 163/7 — kuca od 157 m2,
zgrada od 140 m2 i dvor od 387 m2, te Cest.zem.br. 163/9 — zgrada
od 374 m2 i dvor od 834 m2, ukupno: 1.892,00 m2, dok je u ,B*
vlasni¢kom listu upisan:

1. UDIO 11

1. AMIZIC IVAN

U ,C" teretnom listu upisani su tereti.

U ,A* popisnom listu zk.ul. 350 Opcinskog suda u Splitu od
26.04.2012.g. upisana je Cest.zem.br. 162/6 — oranica od 557 m2,
dok je u ,B" vlasni¢kom listu upisan:

1. UDIO %2

1. BECIC IVAN POK. LUKE

2. UDIO 1/8

1. BECIC PETAR POK. ROKA
3. UDIO 2/8

1. BECIC LUKA POK. ROKA

4. UDIO 1/8

1. BECIC ROKO POK. ZDENKA

U ,C* terethom listu nema tereta.
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1.4.2. Legalitet objekta

Sukladno GUP-u grada Splita navedene parcele se dijelom nalaze u zoni
zastitne i pejsazne zelene povrsine, i to dio katastarske Cestice 506 i
katastarska ¢estica 508, zatim u zoni buduce planirane ceste dio katastarske
Cestice 494 i dio katastarske Cestice 506 dok se dio katastarske Cestice 500 i
503 k.o. Kamen, te dio katastarske cestice 626/87 i 626/77 nalaze u zoni
parkinga, a u zoni poslovne namjene nalazi se dio katastarske Cestice 486 te
dio katastarske Cestice 626/87.

Napominjem da investitor za navedene objekte nije ishodio gradevinsku
dozvolu odnosno iste su izgradene bez dozvole, a kako je u
meduvremenu stupio na snagu Zakon o legalizaciji, navedene
nekretnine ¢e se vjerojatno moci legalizirati.

I.5. ANALIZA TRZISTA

Lokacija nekretnine je u Zrnovnici.

ProsjeCna cijena Cetvornog metra izgradenog poslovnog objekta
opremljenog kvalitetnim materijalima i na zemljiStu komunalno opremljenom u
tom dijelu mjesta postize cijenu od 700 €/m? do 1.200 €/m? ovisno o stupnju
opremljenosti i starosti radova, povrsini, kao i poziciji, te namjeni objekta.

Prema pracenju burze nekretnina cijene zemljista u navedenom
podrugju u prometu se kreéu od 20 do 250 €/m? a $to je uzroéno posljediéno
vezano za povrSinu zemljista, lokaciju i namjenu.

Lokacija je u potpunosti infrastrukturalno opremiljena, objekt je
priklju€en na stalni strujni i vodovodni priklju¢ak i gradsku kanalizaciju.

C = Cg+Co (cijena gradenja+cijena ostalih troSkova: projektiranje, nadzor
[
PDV)
Ce = etalonska cijena gradenja prema podatku Ministarstva za javne
radove, obnovu i graditeljstvo iznosi 700 €/ m? povrsine stana.
Cz = cijena gradevinskog zemljista



Il. PROCJENA

Procjena trzne vrijednosti nekretnine vr§i se prema podacima i
dokumentaciji dobivenoj od stranke.

IzraCun se vrSi prema uobiajenim metodama prorauna za potrebe
izraCuna vrijednosti nekretnina, prema objavljenim tablicama i standardima te
na temelju pracenju stanja prometa nekretnina prema konkretnoj lokaciji i
ekvivalentnom objektu.

Na vrijednost predmetne nekretnine utje¢u slijedeée vrijednosti:

vrijednost zemljista

- priklju€ci i doprinosi
- vrijednost poslovnog prostora

1. PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Procjena vrijednosti zemljista, prikljucaka, doprinosa i ostalo

Zemljiste

Pocéetna cijena za 1 m? zemljista ispod objekta odredena je u postotku
od 20% prosjecne trziSne vrijednosti nekretnina, posebno je odredena trziSna
vrijednost zemljiSta oko nekretnina.

Ukupna povr$ina zemljista je 5.270,00 m?

Povrsina Cijena zemljista
Vrsta troska zemljista (m?) (€/m?) Ukupno (€)
ZEMLJISTE ISPOD
NEKRETNINA 1.623,00 200,00 324.600,00
OKOLNI TEREN 3.647,00 50,00 182.350,00
UKUPNO : 5.270,00 96,20 506.950,00
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Prikljucci

Izraéun komunalnih doprinosa za gradevinsku parcelu odreden je Odlukom o
komunalnom doprinosu, a jedinica za obracun je obujam (zapremina)
gradevine ili poslovnog prostora, koji se gradi na nekom zemljistu ili koji je ve¢
izgraden (kao u ovom slucaju).

Visina komunalnog doprinosa za ovu zonu iznosi 16,00 €/m®
(prostornom metru) gradevine, odnosno izgradenog objekta, no kako nije
ishodena dozvola komunalije se ne obracunavaju.

vrsta troska NKPm?’ | BVm® | cijena €/m UKUPNO €
KOMUNALNI DOPRINOS 0,00
‘_I?IREKTNI PRIKLJUCCI 10.000,00
EH. DOKUMENT. | NADZOR 30.000,00
OGRADNI ZIDOVI 15.000,00
BETONSKE POVRSINE 1464,00 25,00 36.600,00
SEPTIK 5.000,00
HORTIKULTURA 3.000,00
UKUPNO: 99.600,00

Procjena vrijednosti poslovnog prostora

111.1. Nova gradevinska vrijednost (Ng) se izraCunava kao produkt netto
korisne povrSine (NKP) i jedinicne cijene ekvivalentnog objekta. Jediniéna
cijena poslovnog prostora dobivena je prema podacima vecih gradevinskih
poduzeéa u RH, prema podacima Biltena Standardna kalkulacija radova IGH
za tipske objekte u RH na prosje€noj lokaciji i prema trznim cijenama
ekvivalentnin objekata na predmetnoj lokaciji s ukljuéenim troskovima
komunalija individualne potro$nje.

Jedini¢na cijena izgradnje novog ekvivalentnog objekta 500,00 €/m?.

Netto korisna sedinicnd efjona Nova gradevinska

povrsina (NKP) '2%3:1?;9 IZgradenost {Fl) vrijednost (Ng) €
2.130,00 500,00 1,00 1.065.000,00
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I.1.2. Sadasnja gradevinska vrijednost (Sg) se izracunava kao razlika
izmedu nove gradevinske vrijednosti (NG) i umanjenja zbog starosti i troSnosti

objekta (U)
(8g = Ng - U)

Umanjenje vrijednosti nekretnine (U) zbog starosti i troSnosti dobija
se kao zbroj umanjenja vrijednosti konstrukcije, ugradenih materijala |
opreme, tj. umanjenja zbog starosti i troSnosti nosive konstrukcije, zavrsnih
radova, obrtni¢kih radova i instalacija u odredenom postotku ucesca.
Umanjenje zbog starosti i tro$nosti konstrukcije je funkcija prosjecnog
vremena trajanja konstrukcije (N), starosti konstrukcije (n) i postotka uc¢esca
prema izrazu:

U = 0,80x n/Nx(N+n)/2N

UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STAROSTI | FIZICKE ISTROSENOSTI

starost objekta u godinama (n) PROSJEK 20
vijek trajanja objekta u godinama (N) 120
U = 0,80xn/Nx(N+n)/2N = Faktor umanjenja: 8
Nova gradevinska Sadasnja gradevinska
'VRSTA RADOVA vrijednost Ng UMANJEN.IE vrijednost (Csg)
% €m’ % €/m” €/m’
Konstrukcia | 40 20000 | 8 16,00 184,00
Obrtni¢ki radovi 20 100,00 15 15,00 85,00
Faurdi radow 25 | 125,00 15 18,75 106,25
Instalacije 15 75,00 15 11,25 63,75
100 500,00 61,00 439,00

Sadasnja gradevinska
vrijednost (Sg)

Netto korisna Sadasnja cijena
povrsina (NKP) (€/m?)

2.130,00 439,00 1,00 935.070,00

lzgradenost (Fi)
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1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
(troskovna metoda)

Faktori koji determiniraju trzinu vrijednost nekretnine su:

Fl faktor lokacije od 0,50 do 1,50
ovisi 0 podrucju, makro i mikro lokaciji, poloZaju u prostoru,
infrastrukturi, broju stambenih jedinica i dr.
Fkp faktor korisne povrsine od 0,80 do 1,20
ovisi 0 korisnoj povrsini nekretnine
Fp faktor za poslovne objekte od 0,50 do 5,00
za objekte poslovne namjene i uredenosti, ovisi o vrsti djelatnosti i
opremljenosti za obavljanje tog posla
Fkv faktor kvalitete od 1,00 do 5,00
ovisi 0 opremljenosti objekta u odnosu na tipski, prosje¢ni gradevinski objekt
izveden od izvodaca u drustvenom sektoru u RH, te o kvaliteti ugradenih
materijala i opremi
Fu faktor uskladenosti od 0,00 do 1,00
uskladenost, odnosno odstupanje od gradevne dozvole, prostornog plana i
urbanistikih uvjeta, upisa u katastar i zemljiSnu knjigu, posjedovanje
uporabne dozvole, mogucnost ili nemogucnost legalizacije gradevine
Fi faktor izgradenosti od 0,10 do 1,00
ovisi 0 izgradenosti objekta u odnosu na tipski, prosje¢ni gradevinski objekt
izveden od izvodac¢a u drustvenom sektoru u RH
Fpp faktor ponude i potraznje od 0,20 do 2,00
ovisi o trenutnoj ponudi | potraznji na trzistu
Danasnja trziSna vrijednost (St)
Sg FI Fkp | Fp | Fkv | Fu Fi | Fpp St
935.070,00 1,10 | 095 (1,10 | 1,00 | 0,80 | 1,00 | 1,00 | 859.890,50
REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
Elementi vrijednosti nekretnine (kn) (EUR -€)
1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA 3.850.122,50 506.950,00
2. VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA 751.980,00 99.600,00
3. VRIJEDNOST PROSTORA 6.492.173,30 859.890,50
UKUPNA SADASNJA TRZNA VRIJEDNOST 11.094.275,80 1.466.440,50
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Procjenjuje se danasnja trzna vrijednost nekretnine, na dan 24.05. 2012. god.

Tv =11.094.275,80 kn ili 1.466.440,50 €

Procjena je radena na tecaju 1 € = 7,55 kn (srednji te¢aj HNB od 24. 05.
2012.)

Trzna vrijednost (Tv)  NGP (m?) Cijena 1m?*PP (€)
1.466.440,50 2.130,00 688,50

1.3. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Na temelju prednjeg opisa nekretnine i izraCuna vrijednosti za
nekretninu koju predstavlja stambeno poslovni kompleks na cest. zem. br.
135/87, 135/77, 162/1, 162/2, 162/7, 162/2 i 163/9 k.0o. Kamen, anagrafske
oznake Mosorska 65 u Zrnovnici, predio Vrbovnik , procjenjuje se sadasnja
trziSna isklicna vrijednost komplet s pripadajuéim zemljiStem, svim
poboljSicama i svom infrastrukturom u ukupnom iznosu od:

Iz ove vrijednosti slijedi (prosjeéna) trzisna vrijednost od 688,50 €/m”
ukupne povrsine predmetnog poslovnog objekta.

Iskazana vrijednost predstavlja stvarno stanje ponude i potraznje ove vrste
nekretnine na predmetnom trzistu i nekretninu je moguce utrziti u toj visini.
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Il 4. PROCJENA TRZISNE VRIJENOSTI NEKRETNINE KAO
LEGALIZIRANOG KOMPLEKSA

Prethodni dio elaborata predstavlja trzisnu vrijednost cjelokupnog kompleksa
u zate€enom stanju imajuéi u vidu Cinjenicu da su gradevine izgradene bez
gradevinske dozvole, te da nisu rjeSeni imoinsko pravni odnosi za
dest.zem.br. 162/6 k.0. Kamen (kat.br. 494).

Kako je u meduvremenu usvojen zakon o legalizaciji nekretnina, te je u tijeku
postupak legalizacije predmetnih nekretnina od strane viasnika, u daljnjem
dijelu teksta dajem procjenu trziSna vrijednosti nekretnina pod pretpostavkom
da su iste nekretnine legalizirane, a koja procjena predstavlja vrijednost
nekretnina komplet s svim zemljistem te svim poboljSicama iskazanim u €/m2
objekta uzimajuéi u obzir povrsinu, uredenost, katnost, orijentaciju i sl.

Red. | Dio Povrsina / Jedini¢ne Ukupno
br. | nekretnine m2 cijene €/m2 | €

Prodajno-izlozbeni salon
-Prizemlje 585,00 800,00 468.000,00
-Galerija 215,00 400,00 86.000,00
Ukupno: 800,00 692,50 554.000,00
Dogradeni aneks
-Prizemlje -servis i garaza 220,00 800,00 176.000,00
-Kat -stan 200,00 900,00 180.000,00
Ukupno: 420,00 847,62 356.000,00
Radiona+uredi
_Prizemlje - radione 300,00 800,00 240.000,00 |
-Kat - ured 150,00 1.300,00 195.000,00

[ Ukupno: 450,00 966,67 435.000,00
Stambeno poslovni
objekt
Zﬁg:: 1 49,00 1,000,00 40000,(@
'Zk'ad'Ste SRR 700,00 59.500,00
-sl:;edrg?ez i 7oo,oﬂ 59.500,00

T U ek s 126,90 1.100,00 137.500,00
Kat 12500
-Stan ' 1.300,00 162.500,00
Ukupno: 460,00 997,83 459.000,00
SVEUKUPNO: 2.130,00 1.804.000,00

U Splitu, 24.05 .2012.godine
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Cest.zem.br. 162/1 (k.br. 493), 162/2 (k.br. 503), 162/7 (k.br. 500),
- prodajno izlozbeni salon automobila -

17
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Cest.zem.br. 162/6 (k.br. 494),
- dograden servis automobila sa stanom na 01 katu -
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Cest.zem.br. 163/9 (k.br. 506),
- poslovna gradevina servis automobila s uredima -
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Cest.zem.br. 163/7 (k.br. 508)
objekt visine suteren + prizemlje + kat - skladi$te, uredski prostori
i stan na zadnjoj etazi
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Zemlji¥ne knjige - e-izvadak, detal]ji uloSka GK SPLIT http://e-izvadak.pravosudje hr/detalji-uloska-tisak.htm?ul ozakld=36...

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 26.04.2012.

Katastarska opéina: KAMEN Broj uloska: 350
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Redni Broj zemljista Povrsina u

. L. Oznaka zemljista Primjedbe
broj (kat.cestice) m?  jutra ¢&hv
1. ZEM 162/6 ORANICA 557
B
Vlastovnica
Redni ..
) Upisi Primjedbe
broj
1.UDIO 1/2
1. BECIC IVAN POK. LUKE
2.UDIO 1/8
1. BECIC PETAR POK. ROKA
3. UDIO 2/8
1. BECIC LUKA POK. ROKA
4.UDIO 1/8
1. BECIC ROKO POK. ZDENKA
C
Teretovnica
Redni s
§ Upisi Iznos tereta Primjedbe
broj

Tereta nema!

lodl 2742012 9:49



RFPUBLIKA HRVATSKA Verificirani ZK ulozak
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLJISNO-KNJIZNI ODJEL
SPLIT, 22.10.2008
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: KAMEN Broj zemlji§noknjiznog uloska: 1121

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9701/07
A
Popisni list
PRVI ODJELJAK

Rbr . Broj zemljista OZNAKA ZEMLJISTA Povrina Primjedbe |
| . (kat Gestice) rali_hvati  m2 |'
| 1] ZEM 163/7 KUCA | ‘ 157 |
| ZGRADA ] 140)

DVOR - | 387
| 2/ ZEM 163/9 [ZGRADA 11 374|
@- DVOR 1 I | 834
| |[UKUPNO: ! } | 1892

B
Vlasnicki list
Rbr . UPISI Primjedbe |
2. UDIO: 1/1

1. AMIZIC IVAN,

C

Teretni list
[Rbr . UPISI Iznos Primjedbe |
1.1 Zaprimljeno 01.03.2006. broj Z-2838/2006 350.000,00EUR  "SPOREDNI ULOZAK"
Na teret 1. (prvog) zk. tijela, vlasni§tva Amizi¢ Ivana, a na temelju
ugovora o kreditu broj:211-41/2006 sa sporazumom o osiguranju
novcane trazbme "U Splitu, 06.02.2006.g.", uknjiZuje se pravo
zaloga u iznosu od tristopedesettisucaeura u kunskoj
protuvrijednosti sa pripadaju¢im kamatama, naknadama, tro$kovima
1 ostalim nuzgredicama, u korist:
1. HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB,

1.2 Zabiljezuje se da je "GLAVNI ULOZAK" Z.U.1100 , te
"SPOREDNI ULOZAK" Z.U.1128, 1079 i 1106, sve K.O.Kamen

1.3 Zabiljezuje se ovrSivost trazbine opisane pod st.1.1)

3.1 Zaprimljeno 12.07.2007. broj Z-9701/07 , 400.000,00KN  "SPOREDNI ULOZAK"
Na teret 1.(prvog) zk. tijela, vlasniitva AmiZi¢ Ivana, za cijelo, a na
temelju Ugovora o kreditu broj:211-176/2007 sa sporazumom o
osiguranju novcane trazbine od 11. 07. 2007.g., uknjiZuje se pravo
zaloga u iznosu od Cetiristotisuca kuna, uveéano za kamate i
nuzgredice, u korst:
1. HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB,

3.2 Zabiljezuje se da je zaloZnom pravu pod st.3.1. "GLAVNI
ULOZAK" Z.U.1100 K.O.Kamen.

3.3 Zabiljezuje se ovrsivost traZbine pod st.3.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 20.10.2008.

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02) u iznosu od 20.00 Kn

Zemljisnoknjizni 1zvadak ;damm 1 vrijeme izrade) 22.10.2008. 15:49:22 Stranica: 1

’ J {"‘

L |



http:Zemlji~noknjii.ni

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
' ] oska: 1121

Katastarska opéina: KAMEN

apladena je i ponistena u Knjizi izvadaka pod brojem S.1.32191/08. 3 o
e 1 zksdtertnt
NP‘%@KUSQVI;T?O

L

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.10.2008. 15:49:22 Stranica: Z



REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLJISNO-KNJIZNI ODJEL
SPLIT, 22.10.2008 }
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: KAMEN Broj zemlji§noknjiznog uloska: 1100

A

Popisni list

PRVI ODJELJAK
Rbr . Broj zemljita OZNAKA ZEMLIISTA Povrina Primjedbe
(kat. Cestice) rali hvati m2
| 1/ZEM 162/1 [VINOGRAD ] | | 855|
| ] UKUPNO: | | | 855] |
B
- Vlasnicki list
[Rbr . UPISI Primjedbe |
1. UDIO: 1/1 }
1. "I&S- AUTO" D.0.0. ZRNOVNICA,
C
Teretni list
Rbr . UPISI Iznos Primjedbe |
1.1 Pred. 09. veljace 2006. Z-1796/06 350.000,00EUR  "GLAVNIULOZAK"

Na teret nekretnine opisane u listu A I, a na temelju ugovora o
kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine Split, 06.
veljace 2006.g., uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
tristopedesettisuca eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajuéim
kamatama i nuzgredicama a sve u korist:

1. HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB,

1.2 Zabiljezuje se ovrdivost trazbine opisane pod st. 1.1.

1.3 Zabiljezuje se postojanje sporednih ulozakau ZU 1128, 1079, 1106.

1.4 Pred. 01. ozujka 2006. Z-2838/06
Zabiljezuje se postojanje sporednog ulo§ka ZU 1121 glede zaloga
opisanog pod st. 1.1.

2.1 Pred. 12. srpnja 2007.g.  Z-9701/07
Na teret 1.(prvog) zk. tijela, viasni§tva "1&S Auto" d.0.0. Zmovnica,
a na temelju Ugovora o kreditu broj:211-176/2007 sa sporazumom 0
osiguranju nov€ane trazbine od 11. 07. 2007.g., uknjiZuje se pravo
zaloga u iznosu od Cetiristotisuca kuna, uvecano za kamate i
nuzgredice, u korist:
1. HYPO ALPE - ADRIA - BANK D. D. ZAGREB,

400.000,00 KN

GLAVNI ULOZAK

2.2 Vidi "SPOREDNI ULOZAK" Z.U.1128, Z.U.1079, Z.U.1106 i
Z.U.1121, sve K.O.Kamen.

2.3 Zabiljezuje se ovrSivost trazbine pod st.2.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 20.10.2008. ===
- n

PAS
Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57 ’96' 1»3"’ ’02) u 1zn05u u-od 20,00 Kn
j :

naplacena je | ponistena u Knjizi izvadaka pod brojem S.1.32191/08.

Zemlignoknjizni 1zvadak (datum i vrijeme izrade) 22.10.2008. 15:42:13




REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLJISNO-KNJIZNI ODJEL
SPLIT, 22.10.2008

Katastarska opéina; KAMEN

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Broj zemiji§noknjiznog uloska: 1079

A
Popisni list
PRVI ODJELJAK
'Rbr . Broj zemlji¥ta OZNAKA ZEMLJISTA Povréina Primjedbe
; (kat. Cestice) rali hvati m2 (
LIZEM 135/77[NEPLODNO | l 43 |
B B | | 592 |
UKUPNO: ) 1 \ | 635) |
B
Vlasnicki list
Rbr . UPISI Primjedbe
1. UDIO: 1/1
1.1& S -AUTO D.0.0., ZRNOVNICA
C
' Teretni list
Rbr . UPISI Iznos Primjedbe |

1.1 Pred. 09. veljace 2006. Z-1796/06

Na teret nekretnina opisanih u listu A I, a na temelju ugovora o
kreditu Split, 06. veljade 2006.g., uknjiZzuje se pravo zaloga u iznosu
od tristopedesettisuca eura u kunskoj protuvrijednosti sa
pripadaju¢im kamatama 1 nuzgredicama a sve u korist:

1. HYPO ALPE - ADRIA - BANK D. D. ZAGREB,

350.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

1.2 ZabiljeZuje se ovrSivost trazbine opisane pod st.1.1.

1.3 Zabiljezuje se postojanje glavnog uloska u ZU 1100 te sporednih

ulozaka u ZU 1128, 1106, 1121.

2.1 Pred. 12. srpnja 2007.g.  Z-9701/07 400.000,00KN  "SPOREDNI ULOZAK"

Na teret 1.(prvog) zk. tijela, vlasni§tva "1&S Auto" d.0.0. Zrmovnica,
a na temelju Ugovora o kreditu broj:211-176/2007 sa sporazamom o
osiguranju nov¢ane trazbine od 11. 07. 2007.g., uknjizuje se pravo
zaloga u iznosu od Cetiristotisuca kuna, uvecano za kamate 1
nuzgredice, u korist:

1. HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB,

2.2 Vidi "GLAVNI ULOZAK" Z.U.1100 K.O Kamen.

2.3 Zabiljezuje se ovr$ivost trazbine pod st.2.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 20.10.2008.

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02) u iznosu od 20,00 Kn
naplacena je 1 ponistena u Knjizi izvadaka pod brojem S.1.32191/08. 5

ZK referent EENN
MARKWUSOVIC TOIW\KIC X
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Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 7 22.10.2008. 15:51:46 v Stranica:
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REPUBLIKA HRVATSK A
OPCINSKI SUD U SPLITU
ZEMLIISNO-KNIIZNI ODJEL
SPLIT, 22.10.2008
I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: KAMEN Broj zemljiSnoknjiZnog ulo§ka: 1106

A

Popisni list
PRVI ODJELJAK
IRbr . Broj zemljista OZNAKA ZEMLJISTA Povrsina Primjedbe fl
. (kat Gestice) rali hvati = m2 ;‘
) |1/ ZEM 162/7 [VINOGRAD \ 641
) ; [UKUPNO: - [ 641
"
B
B - Vlasnicki list
|Rbr . UPISI Primjedbe
1. UDIO: 1/1
1. AMIZIC IVAN,
: C
i N ) - Teretni list
Rbr. el UPISI Iznos Primjedbe |
1.1 Pred. 09. veljace 2006. Z-1796/06 350.000,00EUR  SPOREDNIULOZAK

Na teret nekretnine opisane u listu A I, a na temelju ugovora o
{ kreditu sa sporazumom 0 osiguranju novéane trazbine Split, 06.
4 veljace 2006.¢g., uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
tristopedesettisuca eura u kunskoj protuvrijednosti sa pripadajucim
kamatama i nuzgredicama a sve u korist:
1. HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB,

1.2 ZabiljeZuje se ovr$ivost trazbine opisane pod st.1.1.

1.3 Zabiljezuje se postojanje glavnog ulogka u ZU 1100 te sporednih
ulozaka u ZU 1128, 1079.

- s =
{ i —

1.4 Pred. 01. ozujka 2006. Z-2838/06 N
Zabiljezuje se postojanje sporednog uloska ZU 1121 glede zaloga
opisanog pod st. 2.1.

2.1 Pred. 12. srpnja 2007.g.  Z-9701/07 © 400.000,00KN  "SPOREDNI ULOZAK"
Na teret 1.(prvog) zk. tijela, vlasni$tva Amizié Ivana, za cijelo, a na
temelju Ugovora o kreditu broj:211-176/2007 sa sporazumom o
osiguranju novéane trazbine od 11. 07. 2007.g., uknjizuje se pravo
zaloga u i1znosu od Cetiristotisuca kuna, uvecano za kamate i
nuzgredice, u korist: '
1. HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB,

22 Vidi "GLAVNI ULOZAK" Z.U.1100 K.O .Kamen.

2.3 Zabiljezuje se ovrsivost trazbine pod st2.1,

Patvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 20.10.2008.

atum i viijeme izrade)

Stranica:
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REPUBLIKA HRVATSKA Verificirani ZK ulozak
OPCINSKI SUD U SPLITU '
ZEMLIJISNO-KNJIZNI ODJEL
SPLIT, 22.10.2008
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: KAMEN Broj zemljiSnoknjiznog ulos§ka: 1128

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9701/07

A
Popisni list
PRVI OD. IELJAK
Rbr B’m;zemlj]sta o OZNAKKZMJIS'FA!u TER e s S T P oS That i an_Ledbe |
~ (kat. Gestice) -,":‘7.?'3;‘ e S e T AT m!ﬁ&rﬁ%ﬁﬁaﬁ’ﬁ'»° 7’ B TR e
1.] ZEM 162/2 [VOCNJAK | | | 690|
| |[UKUPNO: | | ’ 690] |
B
Vlasmckl llst
RErSalt s a1 2 AT RS PSRRI A A O s e R T S i Prmjedbe J
1. UDIO: 1/1
1.1&S-AUTO D.O.O., ZRNOVNICA, MOSORSKA 65
C
Teretm hst
‘Rbr . B AT AT PES T I e e e i o et P rimjedbe |
T Zaprlmljeno 09 02.2006. brOJ Z-1796/2006 350.000,00EUR SPOREDNI ULOZAK

Na teret nekretnine opisane u listu A I, a na temelju ugovora o
kreditu Split, 06.02.2006.g., uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
tristopedesettisucaeura u kunskoj protuvrijednosti s pripadajucim
kamatama 1 nuzgredicama, a sve u korist:

1. HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB,

1.2 ZabiljeZuje se ovr§ivost trazbine pod st. 1.1.

1.3 ZabiljeZuje se postojanje glavnog uloska u Z.U. 1100 te sporednih
ulozakau Z.U. 1128, 1106.

1.4 Zaprimljeno 01.03.2006. broj Z-2838/2006
ZabiljeZuie se postoianie sporednog uloSka Z.1J.1121 glede zaloga
opisanog pod st.1.1)
3.1 Zaprimljeno 12.07.2007. broj Z-9701/07 400.000,00KN  "SPOREDNI ULOZAK”
Na teret nekretnine u listu "A", vlasni§tva "1&S Auto" d.o.o. ;
Zrnovnica, a na temelju Ugovora o kreditu broj:211-176/2007 sa.
sporazumom o osiguranju novéane trazbine od 11. 07. 2007.g.,
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od cetiristotisuca kuna, uveéano
za kamate i nuzgredice, u korist:
1. HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB,

3.2 Zabiljezuje se da je zaloZznom pravu upisanom pod st.3.1. "GLAVNI
ULOZAK" Z.U.1100 K.O.Kamen.

3.3 ZabiljeZuje se ovrsivost trazbine pod st.3.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 20.10.2008.

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02) u iznosu od 20,00 Kn
naplacena je i poniStena u Knjizi izvadaka pod brojem S.1.32191/08.
ZK referent:

Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 22.10.2008. 15:45:33 Stranica: 1






